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PLAN DE NEGOCIOS

PARA INVERSIONISTAS DEL RAMO
INMOBILIARIO.



SOBRE NOSOTROS

OoNSULTORIA NaQONAL CE BNLACE BVPRESARIAL Y GLBERNAMENTAL SLRGE A
PARTIR DE LA DETEOOION CE MARGENES DE OPORTUNDAD BN LOS MUNOPIOS DE
MEXCO Y BVPRESAS. PERMTIENDO AS LA MINDULACION BNTRE GOBIERND Y
SHCTOR PRIVADG, POR MEDIO DE GESTIONES INTELIGENTES SEMPRE BUSCANDD
ACTIVAR LA ELONDMA

LA BVPRESA HA COLABORADD A LO LARGO [E LA REFURLICA EPERBENDA EN
SITUACIONES GEOGRAACAS GLE HAN REPRESENTADO CASOS DE EXTO. TENENDD
OSTNTAS, CNEHG BNNBENCE LAS PROBLBVIATICAS [CE LAS DOSTINIAS
LOCALIDADES. ES POR MEDIO DE DICHD BENTENDIMENTO GLE SE LOGRA GENERAR
PROYECTOS QLE SATISFACEN LAS NEDESIDADES DE CADA MUNCIPIO Y BMPRESA
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RESUMEN

* LOS INMUEBLES SIEMPRE HAN SIDO UN REFERENTE MUY SIGNIFICATIVO EN LAS Comora el g nceCrpresrly G
INVERSIONES, PORQUE CONSTITUYEN UN PILAR DE ESTABILIDAD Y SOLIDEZ EN LOS
MERCADOS FINANCIEROS.

YA SEAN INMUEBLES ADQUIRIDOS PARA INVERSION ESPECULATIVA O PARA
ARRENDAMIENTO, UNA VEZ ADQUIRIDOS PUEDEN SERVIR COMO APALANCAMIENTO PARA
INVERTIR EN ALGUN NEGOCIO O PROYECTO QUE SE DESEE EMPRENDER A TRAVES DE LA
FIGURA DE LA HIPOTECA.

* EN ESTE CASO, NOS INTERESA ABORDAR EL TEMA DESDE DIFERENTES ASPECTOS,
MENCIONANDO LAS DIVERSAS BONDADES DE TRABAJAR CON HIPOTECAS QUE, POR
CIRCUNSTANCIAS, QUEDARON SIN CUMPLIRSE EN TIEMPO Y FORMA.
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CNEEG

RESUMEN

« LOS BANCOS ASi COMO LAS ASEGURADORAS SIEMPRE TENDRAN LO QUE SE CONOCE S ———
COMO CARTERA VENCIDA Y SIEMPRE SERA CON MUY DIVERSAS VARIANTES, PORQUE
CADA HIPOTECA CUENTA CON SU TIPO DE TASA, PLAZO ENGANCHE, Y ESTATUTOS
DIFERENTES ACORDE A LA EPOCA DE ADQUISICION Y CIRCUNSTANCIAS DEL MERCADO,
ESTOS CONTRATOS ESTAN ATERRIZADOS EN ALGUNOS CASOS EN ZONAS EN LAS CUALES
CON EL PASO DEL TIEMPO HAN TENIDO UNA PLUSVALIA MUY ACELERADA QUE REBASA
LOS ESTANDARES ESTADISTICOS.

 LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS QUE SE DEDICAN A PRESTAR DINERO MEDIANTE LA
FIGURA DE HIPGTECA, EN LOS ULTIMOS TREINTA ANOS HAN TENIDO QUE SISTEMATIZAR
MEJOR SUS PARAMETROS DE RIESGO Y LIDIAR CON LAS FLUCTUACIONES DEL MERCADO.
POR SUPUESTO, LAS DEVALUACIONES HAN SIDO UN PARTE AGUAS MUY IMPORTANTE EN
LA TOMA DE DECISIONES A ESTE RESPECTO.
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RESUMEN

CNEEG S. de R.L de C.V.

» SUBASTASAT REALIZA REMATES DE LOS BIENES EMBARGADOS, PERMITIENDO QUE LAS
PERSONAS INTERESADAS PARTICIPEN EN LA COMPRA DE DICHOS BIENES. ESTA ES OTRA
VIA QUE PUEDE APROVECHARSE PARA ADQUIRIR PROPIEDADES A PRECIOS REDUCIDOS,
AUMENTANDO AUN MAS LAS OPORTUNIDADES DE INVERSION.

* EN NUESTRA EXPERIENCIA, HEMOS OBSERVADO QUE EN LOS ULTIMOS CUATRO ANOS
LOS PARAMETROS DE RIESGO DE LAS INSTITUCIONES DEDICADAS A HIPOTECAS SE HAN
TORNADO MUY AGRESIVOS, DESESTABILIZANDO EL ESQUEMA PROPIO DE CADA
INSTITUCION. PARA ELLO, HAN CREADO MECANISMOS MUY ESTRATEGICOS PARA PODER
HACER LiQUIDA LA HIPOTECA A TRAVES DE LA COMERCIALIZACION DE LAS MISMAS.
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RESUMEN

* EN EL TEMA QUE DESEAMOS INVITAR A INVERSIONISTAS VISIONARIOS, ES MENESTER

CNEEG S. de R.L de C.V.

APROVECHAR ESTA DESESTABILIZACION FINANCIERA EN EL RAMO HIPOTECARIO,
ADQUIRIENDO HIPOTECAS QUE, POR SU ANTIGUEDAD Y CARACTERISTICAS, SE
ENCUENTREN MUY POR DEBAJO DE SU VALOR COMERCIAL ACTUAL. PARA ELLO, HEMOS
DISENADO UNA ESTRATEGIA PARA LOGRAR ADQUIRIR LAS HIPOTECAS Y,
PARALELAMENTE, LA POSESION Y PROPIEDAD DEL INMUEBLE, LOGRANDO HACER
LIQUIDAS LAS PROPIEDADES EN UN CORTO PLAZO.

SOMOS UN EQUIPO DE PROFESIONALES CON MUCHA EXPERIENCIA EN ESTE NEGOCIO DE
HIPOTECAS. CONTAMOS CON LA CARTERA DE PROVEEDORES DE HIPOTECAS MAS
ESTRATEGICA QUE EXISTE EN EL MERCADO, CON PRECIOS Y PROPIEDADES SUMAMENTE
ATRACTIVAS. ESTO NOS PERMITE GARANTIZAR UTILIDADES MUY SUPERIORES A LOS
ESTANDARES DEL MERCADO FINANCIERO ACTUAL. TENEMOS EXPERIENCIA EN TODO TIPO
DE TRAMITE CORRESPONDIENTE A LA ENAJENACION DEL INMUEBLE, ASi COMO EN LA
REMODELACION OPTIMA, ABATIENDO SIEMPRE COSTOS SIN QUE ESTO DEMERITE EL
VALOR DEL INMUEBLE.
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' ALIANZA CON INVERSIONISTAS VISIONARIOS PARA CNEEG
®  REALIZAR UN PLAN DE TRABAJO DE ACUERDO A S.deR.L.de C.V.

Consultoria Nacional de Enlace Empresarial y Gubername

SUS EXPECTATIVAS Y ALCANCES, TRATANDO DE IR
DE ABAJO HACIA ARRIBA. EMPEZANDO POR
ADQUIRIR INMUEBLES ESTRATEGICOS DE BAJO
COSTO Y ALTA DEMANDA AL INICIO Y, CONFORME A
LOS RESULTADOS, CONTINUAR CON UN PLAN DE
ESCALABILIDAD HASTA DONDE EL INVERSIONISTA
SE SIENTA COMODO Y SEGURO.
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LA INVERSION PUEDE SER A PARTIR DE
CUATROCIENTOS MIL PESOS, CONSIDERANDO UN
INMUEBLE COMO LO MAS CONSERVADOR. S| TODO
SALE BIEN, SE CONTINUARA ADQUIRIENDO Y
ENAJENANDO. ES UN HECHO QUE SE PUEDE
ACTUAR CON VARIOS INMUEBLES AL MISMO
TIEMPO, Y YA ESO DEPENDERA DE LOS COSTOS,
UBICACIONES Y DESEO DE ACORTAR TIEMPOS.
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INVERSION EN HIPOTECAS DE LARGA DATA EN ZONAS DE ALTA PLUSVALIA,
3 DONDE EL VALOR DE LA HIPOTECA ES SIGNIFICATIVAMENTE INFERIOR AL

* VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE. LAS POLITICAS DE RECUPERACION 639
DE LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS, BASADAS EN LA CRONOLOGIA, OBLIGAN
A LA COMERCIALIZACION DE ESTAS HIPOTECAS, YA SEA MEDIANTE VENTA O C NEEG
TRASPASO DE DEUDA. ESTA SITUACION PERMITE ADQUIRIR PROPIEDADES DE D deR L. deC.V

ALTO VALOR A PRECIOS REDUCIDOS, OFRECIENDO UNA OPORTUNIDAD UNICA
PARA MAXIMIZAR EL RETORNO DE INVERSION DEL 100%

%
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CNEEg}

S.de R.I..de

Consultoria Nacional de Enlace Empresarial y Gubern

ESQUEMA DE  ADQUISICION Y
SISTEMATIZACION DE HIPOTECAS QUE
PERMITA MATERIALIZAR LA PROPIEDAD
Y COMERCIALIZAR LOS INMUEBLES,
CREANDO ASIi UNA EMPRESA MUY
SOLIDA CON UNA AMPLIA CADENA DE
PROVEEDURIA A LARGO PLAZ0.
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OPORTUNIDADES SIGNIFICATIVAS EN LA ,,,7,",',' i .'.:‘“ C NEEG
5‘ ADQUISICION DE TERRENOS, PREDIOS Y 7 ,’f:, .//‘,,,/,,,,‘, i jj/m,_w"_' ”‘[ S.deRL.deCV.

BIENES MOSTRENCOS. ESTOS BIENES, I {[ |

wos veoes  suevomoos, i L i

PUEDEN SER TRANSFORMADOS EN A f [ / J”

INVERSIONES ALTAMENTE RENTABLES A ' FERLEREE

TRAVES DE SU DESARROLLO O REVENTA,
OFRECIENDO ASi OTRA VERTIENTE DE
OPORTUNIDADES PARA LOS
INVERSIONISTAS.
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6 PROPONEMOS UNA INVERSION CON UN
®

ALCANCE DEL 100% ANUAL, DUPLICANDO
SU CAPITAL EN 12 MESES, MAS UN 5%
ADICIONAL EN INTERESES EN CASO DE NO
CUMPLIR LOS PLAZOS ESTABLECIDOS. POR
EJEMPLO, UNA INVERSION INICIAL DE
$400,000 sE coNviERTE EN $800,000
EN UN ANO. ESTA PROPUESTA GARANTIZA
ALTOS RENDIMIENTOS Y SEGURIDAD, IDEAL
PARA INVERSIONISTAS QUE BUSCAN
MAXIMIZAR SUS BENEFICIOS DE MANERA
EFICIENTE Y CONFIABLE.
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La puesta en marcha del trolebus elevado, que sale desde
el metro Constitucion de 1917, continta por Calzada Bita
|ztapalapa y sigue por la autopista México-Puebla hasta

|“FRHESTRUCTURH llegar a Chalco, donde se conecta con el Metrobls que

llega hasta la linea dorada de Tlahuac, y esta a su vez se

DE TRANSPORTE EN  conecta con la red del metro de la Gudad de Mexico

representa una excelente drea de oportunidad Edta
CHHLCU infraestructura de transporte mejorara significativarrente
la conectividad y accesibilidad de Chalco, inpulsando su
desarrollo econanrico y atrayendo inversiones tanto en el
sector innohiliario cono en atros sectores productivos.

Fuentes:
* https://gobiernodechalco.gob.mx/images/gacetas/2022/pdm_2022 2024vg.pdf4.HIP OTECASun
* https://www.youtube.com/watch?v=ec4CsWQaEmk
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Se visualiza que Chalco, con la probable construccion de
una central de abastos ya muy avanzada, una nueva red de
transparte y su auge innohiliario, se convertira en una
DESHRROLLU comunidad de soparte para las dreas en desarrdllo hada
PLleblayenmceNroger\erada'denumrosastBﬁesde
|HTEBRHI_ EH trabaja Aderms, su plena conexion con la Cudad de
Mexico sera rapida y segura, proporcuonando todos los
CHHI_CO beneficios que rmtlvaron su creacion Esta stuacion
representa una excelente area de oportunidad para iInvertir
en Chalco, aprovechando su creciniento econdmico y
edtratégico

Fuentes:

* https://gobiernodechalco.gob.mx/images/gacetas/2022/pdm_2022 2024vg.pdf4.HIP OTECASun
* https://www.youtube.com/watch?v=ec4CsWQaEmk
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ZONASDE ALTO
IMPACTO Y
ALOJAMIENTO

Fuentes:

Las areas alrededor del Mexibis Aeéricas Tecamec y el
Tren Suburbano Quautitlan representan una excelente
opartunidad de inversion debido a su alto inpacto y trafico
constante de personas Estas zomas estratégicas
conectadas con el centro de la Gudad de Méxicq, fadilitan
el acceso y promueven el desarrdlo urbano, generando
una alta demanda de servicios y viviendas. Invertir en
edtas dreas asegura una redituabilidad significativa en la
conpra y venta de propiedades respaldada por el

creciniento econamico y la expansion de la red de
transparte, garantizando un retormo de inversion sdlido y
constante

* https://www.infobae.com/mexico/2024/03/01/mexibus-linea-2-cuantas-estaciones-tendra-y-cual-sera-su-recorrido/
* https://fsuburbanos.com/secciones/la_empresa/proyecto.php
* https://www.portalautomotriz.com/noticias/transporte/transporta-mexibus-a-210000-pasajeros-diarios
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ZONAS DE ALTO IMPACTO ¥ ALOJAMIENTO

FLUJO DE PERSONAS DIARIAMENTE.
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https://www.infobae.com/mexico/2024/03/01/mexibus-linea-2-cuantas -estac iones-tendra-y-cual-sera-su-recorrido/
* https://fsuburbanos.com/secciones/la_empresa/proyecto.php
* https://www.portalautomotriz.com/noticias/transporte/transporta-mexibus-a-210000-pasajeros-diarios
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